Tajékoztato anyag
az Etv. 9. § (2) bekezdés szerinti eldzetes véleményezési eljarashoz

Targy: Szigliget kozség egyes teriiletrészeire a Telepiilésrendezési terv ( Telepiilésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv, HESZ) modositasa

Tervezé: Kornyezet Terv Kft.

A rendezés ala vont teriiletek, a rendezés célja és a rendezés varhat6 hatasa:

1. Az Antal-hegy 0109/6-11, 17, 21-22 hrsz-u telkei a 2010-ben elfogadott rendezési tervben
Mk4 azaz kertes mezOgazdasagi teriiletként szerepelnek, mert a tervezés soran az
Onkorményzat kérte a tervezoét a Balaton tdrvény szerinti szabalyozasra. A Foépitészi Iroda
nem tartotta teljes koriinek az egyeztetést, ezért most sziikséges ennek megismétlése. A
kisparcellas teriileteket a Balaton torvény kertgazdasagi teriiletbe sorolta be, lehetdséget adva
a szolotermesztés esetleges megerdsodésére. A jelenlegi telepiiléstervi szabalyozas szerint
5000 m*-re ehet épiteni legalabb 80 % sz616 esetén. Az alig tobb mint kéthektaros teriiletre —
figyelembe véve, hogy mar all két épiilet — legfeljebb még kettd épiilet épiilhet sz6lotelepités
esetén. A muvelt sz6l6k kozott allo épiiletek esztétikailag nem okoznak kedvezdtlen valtozast,
sOt Szigliget fogado képe, Badacsony feldl elénydsen valtozna.

2. A 0143/17,18 és 0143/101 hrsz-u telkeknél a ,, htk ,, azaz a helyi tajképvédelmi teriilet
hatarvonalanak kis mértékii modositasa sziikséges, mert a szabalyozasi vonal kettévag egy épp
a rendezési terv alapjan Osszevont telket, amely Lke8 Ovezetbe, beépitésre szant teriiletbe
tartozik. A helyi tajképvédelmi teriilet nem kotelezéen alkalmazandd szabalyozési elem. A
rendezési terv készitésekor az Onkormanyzat sajat maga dontdtt ennek az dvezetnek a
kijelolésérol és most szeretné — az emlitet ok miatt annak csekély mértékii — mindossze 7
méterrel torténd modositasat. Miutan ahogy emlitettiik ezen dvezet kijel6lése nem kotelezd az
Onkormanyzat akar donthet a helyi tajképvédelmi teriilet torlésérdl is. Ez utobbi kifejezetten
kedvezotlen volna, hiszen épp a még be nem épiilt teriileteket kivanta az dnkormanyzat egy
sajatos eszkozzel is védeni.

3. A 42 hrsz-u kozteriilet also, kozatként, kozteriiletként nem hasznalt teriiletrészének atsoroldsa
sziikséges abbol a célbol, hogy a teriiletet évek Ota gondozo szomszédos telektulajdonos
megvasarolhassa és telke ezaltal kedvezébben megkozelithetévé valjon. A 40 m® teriiletrész
kozteriiletbdl torténd kiszabalyozasa kozlekedési szempontbdl semmiféle hatranyt nem jelent.

4. A strandtol északra es6 0155/ 8-10 hrsz-u telkek jelenleg Ma5 altalanos mez6gazdasagi teriilet
Ovezetbe tartozik, amely nem beépithetd. Tulajdonosi és dnkormanyzati
szandék, hogy a strand koérnyezetében nyaron kialakulé aldatlan — a kornyezetet esztétikailag
¢s fizikailag is egyarant szennyez6 — parkolasi allapotok javuljanak. A rendezési terv soran a
hatosagokkal kozosen kell megtalalni azt a szabalyozasi, hasznositasi lehetdséget, amely a
parkolast és a vendégfogadast kedvezébbé teszi. A Balaton torvényt figyelembe véve a
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése latszik célszeriinek egyedi tartalommal,
szigoru el6irasokkal. A cstcsidényben miikodé parkold €s vendéglatd (étterem + panzio)
egység esztétikus €s kornyezetbarat kialakitasa a nyari rendkiviill kedvezétlen allapotok
enyhitését jelentené.



5. Az Ovar és kozvetlen kornyezete jelenleg Ma7 dvezetben van, ahol a fold felett semmi sem
épithetd és terepszint alatti épitmény is kizardlag sz6ldmiivelés esetén legkevesebb 2 hektar
szO6l0 esetén épithetd. A szabalyozas modositasanal azt kell megvizsgalni, hogy a teriiletek
Osszevonasa és kizardlag szolomiivelés esetén létesithet-e egy csaladi pincészet jellegi, a
boraszatot és a borturizmust egyarant szolgalé épiilet. Az Ovar egykor sz6l8vel boritott
lejtéinek ismét szolovel vald hasznositasa esztétikai és gazdasagi szempontbol is kedvezd
valtozas lenne.

6. A 0157/15 hrsz-u szennyvizatemeld jele a szabalyozasi terven mintegy 20 méterrel eltér az
atemeld valodi helyétdl. A jel helye pontositando. A javitassal a terv pontos lesz.

7. Ezen moédositas célja a csonakkikoto teriiletének védelmét szolgald — a kikoto bekeritésének,
vagyonvédelmének lehetéségét szabalyozo eldiras beépitése a HESZ-be, ami altal a védelem
esztétikusan megvalosithato.

8. A 0148/01-08, 10-15 helyrajzi szamu teriiletek jelenleg Mk3 kertes mezégazdasagi teriilet
Ovezetbe tartoznak, ahol legkevesebb 80 % sz016 esetén legalabb 5000m2 nagysagu telken, 2
%-os beépitettséggel helyezhetd el épiilet. Az Onkormanyzat kéri, hogy ezen a teriileten a
Balaton torvényben meghatarozott legkisebb beépithet6 telek méret — 2700 m? — legyen 5000
m? helyett a beépitheté legkisebb teleknagysag. A valtozas jelentés tobblet beépitést nem
jelent, mert a 14 telekb6l 12 telken mar all épiilet és egy kivételével a telkek kisebbek 2700
m?-nél is. A modositas telkek Gsszevonasa esetén az atépitést tenné lehetvé.

9. A Rozsahegyi ut menti Uh4-L &vezet teriiletén a korabbi 2005-6s tervben 1évd szabélyozas
visszaallitasat kéri az Onkormanyzat, amely tulajdonosi igényeken alapul. Jelenleg az
6vezetben szabadon alléan, 15 %-os beépithetéséggel létesithetd épiilet legkevesebb 1400 m?
nagysagu telken 4,5 m épitménymagassaggal. A 2005-6s rendezési terv az Uh4-es dvezetben
1000 m?-re engedett épiteni és az 1400 m* a kialakithato teriiletnagysag volt. A szabalyozas
visszaallitdsaval tobb telek visszakapna a 2010-es terv altal elvett beépitési lehetdségét és az
Onkorményzat részérél is megoldodna néhany kifejezetten kellemetlen jogi helyzet. A
valtozas jelentds tobblet beépitéssel nem jar.

10. A valtoztatas célja a mezdgazdasagi Ovezetek szoveges szabalyozasanak mddositasa abbol a
célbodl, hogy valamennyi mezdgazdasagi Ovezetben, ahol jelenleg is van lehetdség épiilet
1étesitésére, ott ugyanolyan feltételek mellett terepszint alatti épitmény — azaz foldi pince — is
épithetd legyen. A varhato hatds ennél a modositasnal, hogy a technologiailag a fold alatt is
megépithetd funkcidkat nem a fold felett épitik majd meg.

Szigliget, 2012. julius 18.



